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A Mesdames et Messieurs

Ies lvlembres du Conseil Municipal

coNvocATtoN

Cher (e) Collègue,

Je vous informe que le Conseil Municipal se réunira en session extraordinaire à la Mairie, le

MÀRDI02 NOVEMBRE 2O1O A 20 H 30.
ORDRE DU JOUR

1/ URBANISME
1 .1 - Signature convention avec I 'EPF
'1 .2 - Majoration du COS et des règles de densité (résidence inter-générationnelle)
1.3 - Modiïication simplif iée du PLU (suppression de la zone non aedificandi de 8 m. en
cas de lotissement)
1.4 - Questions diverses

LF IMAIRE,

ÏHIBAUD GULLLEMET

En cas d'indlsponibilité, veuillez rcmettre le pcuvor jaint dûment complété êu Conseiller Municpal de

NOTA: s'agissant d'un Conseil exceptionnel Ie 02J11/2010, Ie PV du Conseil du 23/092010 se,.a
étudié au prochain Conseil Municipal ordinaire



NOTE DE PRESENTATION

CONSEIL MUNICIPAL DU 02 NOVEMBRE 201O

OBJET : URBANISME - SIGNATURE D'UNE CoNVENTION D'INTERVENTION
FONCIERE AVEC L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER D'ILE- DE.FRANCE (EPF-IF)
POUR LE CCEUR URBAIN DE MARNE ET GONDOIRE

Depuis près de 18 mois, la Communauté d'agglomération de lvarne et Gondoire s'est engagée
dans un ambitieux projet de mise valeur de son Cceur Urbain qui prévoit notamment la
construction d'environ 2.300 logements sur la pé.iode 2010-2020. 14 sites majeurs, répartis sur les
communes de Lagny-sur-lvlarne, Pomponne, SainFThibaultdes-Vignes, et Thorigny-sur-l\,4arne,
ont été identifiés pour accueillir ces constructions

Cette opération a été proposée à la Région lle-de-France en réponse à l'appel à projets
< Nouveaux Quartiers Urbains > qu'elle a init iée. Le I juil let dernier, le projet du Cceur Urbain de
Marne et Gondoire a été sélectionné avec I autres lauréats.

Une action foncière anticipatrice est indispensable pour mener à bien cette polit ique dans la durée,
c'est pourquoi la Communauté d'Agglomération a soll icité l 'Etablissement Public Foncier d'l le-de-
Ffance qui a vocation à mener les actions foncièfes concourânt à la préparation des opérations
d'aménagement des collectiviiés (notamment acquisition et portage foncier) et à appoder une
expertise foncière en appui aux études engagées. Dans cet espril, une convention-cadre a été
signée entre l 'EPFlF, la CAMG le 26 janvie. dernier.

Celle-ci précise les modalités générales d'intervention et d'action foncière de I 'EPFIF pour
accompagner de manière coordonnée la polit ique urbaine que la Communauté d'Agglomération de
lMarne et Gondoire a engagée sur son Cæur Urbain. Elle concerne les communes de Lagny-sur-
[,,1arne Pomponne et Thorigny-sur-lvlarne.

La commune de Saint-Ihibault des Vignes n'est pas padle prenante de cette convention, car la
rnaitrise foncière des sites qui y sont identifiés (ZAC Centfe Bourg et Château) ne nécessite pas
'Inte've-t,on de etablrssementpuolicfoncier.

Avec l'avancée du p.olet, il est maintenant nécessaire de signer une convention opérationnelle
spécifiant précisément les périmètres d'interventron foncièfe commune par commune. La volonté
des collectivités est de pouvoir dispose. d'une convention qui illustre clairement le caractère
intercommunal et Eo-solidai.e du projet en proposant que la Communauté d'agglomération, les 3
communes concemées (Thorigny-sur-Ma|ne, Lagny-sur-Marne et Pomponne) ainsi que I'EPFIF
soient signataires d'une convention unique.

Pour rappel, une convention a été signée le I avril 2009 entre I'EPFIF, la commune de Tfrorigny-
sur-lvlarne et Ia Communauté d'agglomé.ation de Mame et Gandoire.

Cette convention portant exclusivement sur des sites inclus dans la présente convention, elle sera
abrogée par Ia signature de la présente çonvention

La présente convention a été validée par le Bureau de I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-
France, le 6 oçtqbre 2010 et est soumise aux Conseils Municipaux de communes de Lagny-sur-
Marne, Pomponne etThorigny-sur-Marne.

La CAlvlG a autodsé son Président, par délibération du 18 octobre 2010, à signer ladite convention
après avis favorable du Bureau Communautaire du 11 octobre 2010.

ll est donc demandé au Conseil l\4unicipal de :



- Autoriser le Maire à signer la convention de maîtrise foncière établie entre la communauté
d'agglomération de Marne-et-Gondoire, Ies communes de Lagny-sur-Marne, Pomponne et
Thorigny-sur-Mame ainsi que l'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France.

- Prêndre acte que la co-présidence du Comité de pilotage de cette convention sera assurée
par le Président de la communauté d'agglomération et les Maires des trois communes
concernées, ou leurs représentants.

- Autoriser le l\raire à prendre toutes les décisions nécessaires à la mise en ceuvre de cette
conventron.

Piècè(s) jointe(s) :

- Plan de délimitation des périmètres d'intervention

- Convention



EnTre,

D une pori,

Lo communouté d ogg oméroTjon de Morne et GondoÎe représeniée por son Présideni '
Monsieur Miche Chorl ler, dÛment hobil i té o signer lo présenle convenlion por dé]ibéroi lon du
consel communouloire en doie du ...  .  . . .  ,  désignée ci-oprès por le ierme ( o
communoulé doggloméroiion D ;

!c cornmune de Logny-suÊMorne, représenTée por son Moire, Monsieur Polr ice Pogny, dÛmenl
hcbi: l ié à signer lo présenle convenlion por délibéIoi ion du Conseil  Municipol en doÏe du

!c ccmmune de
d!meni hobi i lée

Lo commune de Ïhorlgny-sur Morne
dJmenl hobil l té d signer lo présenie

Pomponne. représenïée por son Moire. Modorne
ô signer lo présen1e convenlion por délibéroTiôn du

Morie Chrisiine Guilloume,
Conseil  Munlclpol en dole

représentée por son Moire, Monsieur Thiboud Gui emei.
convenllon por dé ibérol ion clu Conseil  Municipol en dole

du

Ei,

D outre pori,

LEtobljssement Publlc Foncier d le_de-Fronce, éiobllssennenl pubiic de lEIol è coroclère
indusir iel el commerciol, créé por décrel n'2caôll \C du 13 sepiembre 2006 modif ié le l l
décembre 2oo9 por décret -f2OC9 1512 donl le siège est siiué 14 rue Ferr'..rs, è Poris l4ème
orrondissernenl, représenlé por son Direcleur Générol Monsieur Gil les BOUVELOT, non mé por

orrêié minisiériel dLr l4 cécembre 200é ei hobil l ié o slgner lo présenle convenlron pol

oéli5érol ion du Bureou en dole du ... . . .  ;désigné ci_oprès por es ini l ioles {r EPFIF D.

a.t"ènitar i.alF taAMa -.9r!rù:r1.r.e/e:-p..rÊ,'iisngr) sJ'M:tr'e
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3 Sile du Grirnpé è Pornoonne

Ce si ie, en lorie déclivl lé. esi occupé por une bôiisse du l9e siècle oir mii ieu d un porc de pres

de 3 ho. L EPFIF esl solLici ié pour ossurer c rnoÎir ise loncière Cu sl le i  le proiel enviscge compone

une ceniolne de logernents (doni 20% socio\rx) sur une porl ie du porc eT une l loison douce qu

permeiiro de reLier e houl de o commLrne olrx bords de lo Morne

4- Sile Meiln 2 d Pomponne

Silué sur les bords cle Morne, o 200 m du pôe gore de Logny Thorigny, ce si ie de 4 000 m?

opporienonl d un seLJl propriéioire esl ocl!e lemenl occupé por un goroge oulomobile eÎ un

e;poce d exposli ion/venie. Le projei non orrêlé, devroi l  comporler dix logemenls socioux ei des

locoux d ocl ivi lés.

5'Si ie de lo ClinioLre o Thorlonv_sur-Morne

Ce si ie, d environ 2 300 m2, est occupé por une onclenne cl inique Locquisl i ion de ce siTê
permeTtro lo réolisolion d une résldence inlergénérollonnelle. Ceile opérolion comporlefo une

cinquontoine de logements socloux.

6 l lol Pôle Gore d thorionv-sLrÊMorne

En foce de lo gore de Logny-lhorigny qui vieni de foire lobiei dun imporTonl proleT oe

rénovotion, ce pèrimèke esl conslilué cle 3 porcelles bôiies. Deux d enke elles oni subi un onêié

de pérl l  et sonl, ocTue lemenT l ibres d occupotion Lo commune de Thorlgny suÊMorne el lo

comnrunoL-rié d ogg omérolion s engogenl ù réollser sons déloi un dlognoslic socloL lechnlque'
jur id lqueeturf ,onlsuquedesbôi lments,donl lerendLrpermelkodedéf inÎ lesrnodoLi iésde
ocT]on Toncière ù mener' sur cel le bose el en occord ovec |e5 co|ecl ivi lés, | .EPF F déIerrninero
es condil lons de son inierventlon.

7 sl ie Cofone à Thorionv sut-Morne

SJr ce pérlrnèlre de 0,7 ho, occupé por une enlreprise en cours de cessolion d ocliviiés el un
povilcn. une quorontoine de logements pourronl êire conslruits.

3 sl le Goll ieniô Ïhorionv'sLJr Mor.e

Ce s;ie es1 nolornmenl occupé por un irnmeLrble cle logernenls obsolè1e oyonl vÔcoliÔn à Tolre

objei d une opérol lon de réhobil i icUon ou de démoli l lon/reconslft .rci icn. Envilon B0 logemenls
pourroni èlIe réolisés, donl 40 en créolion ne1le.

Llnterveôuon de i,EPF]F sur ces siles perrnellro o conslruclion d environ I 400 logemenis et 22 000

m2 d oci ivi iés.

LEPFIF o pour vocolion doccompognel e1 préporer les projels des collecivi lés publlques por

Uneoci lonfoncièleenomonlo]nsiquepor|omiseàdisposi i ]ondeioLl . ieexper i iseelconseis
uliles en moiière ionclère.

LEP:IF inlewlent dons e codre oes orieniol ions el dlsposit ions du Progromme Plurlonnuel
d ntervenilons odopié por son conseil  dAdn inislrol ion, ovec deux priori iés, le souiien à lol lre

de logen,enl, nolommenl locoli l  sociol, e1 le développemenl économique.

Ces projeis oni vocoiion d s lnscrire pleinemeni dons es objecliTs, lonl quoliloills que
quonti lcTifs cle 1EPFF, dons une oémclche d opUmisoiion de espoce urbonisé el de

déve oppemenl dLJroble.

Les objeci i ïs de ic cornm!ncir ié d oggloméroilon de Morne el Gondoire et des commÙnes
de Logny sur-Morne, Pomponne ei Thorlgny_sur Morne corlespo.renl bier cÙx prlori lés el
rnodciiés d inie|!,enl ion de IEPF F.

- . . r - - . .^ : . :1t ia1t , i , : i  jg. \ - j r r  Mrm.lÊ.rpo.te t i i . t t?.vtarMan-È 3



Lo Communoulé d ogg omérollon de Morne ei Gondolre, les communes de Logny-sur- Morne,
Pomponne ei Thorigny-suÊMorne el IEPFIF on1 donc convenu de sossocier pour condulre une
poll i ique ioncière sur e moyen ierme ou seln des périmèlres déTinis ci-oprès, dons le codre d une
convenlion de moÎlr ise Toncière.

Pour roppe, une convenlion o éié signée e 9 ovri 2009 enlre EPF F, lo cornmune de Thorigny-
slrr-Morne e1 o CommLJnouié d ogglomérolion de Morne el Gondoire. CeiIe convenlion porlonl
exclusivement sur les si les 5, 7 et B meniionnés ci dessus. el le sero obrogée por lo signolure de lo
présenle convenlion.

Celo éloni exposé. i  esi convenu ce qulsuit:

cHAPtriEi&àdre c

A.ticle ler - Objel de lo convenlion

Lo présenle conveniion o poLrr objels :

Dune porl,  de cléierminer:

es condiUons el modoll iés selon esquelles IEPFIF inierviendro sur le lerr i iore da l
communouTé d ogglomérolion de Morne el Gondoire el des communes de Logny sur
Morne, Pomponne el Thorigny-suÊMorne pouf occompogner lo poli l ique foncière loco e
sur des secleurs délerminés, oinsique les engoge.nenis de IEPFIF o cel égord :

- es engogemenis de o communouié d ogg omérotion de Morne el Gondolre ei des
co.rrrJ^esoe -ogn)-sL -Mor- oo'npo re el-Loi9 'y sLr ' -Mo-ne.

EI doulre pori,  de déflnir lo mission de moîlr ise foncière confée o ÊPFIF por o communoulé
d oggloméroiion ef les cornmunes, définie à lort icle 4.1 ci-oprès, sur es si les désignés è lorl icle
2.1 de lo présenle conveniion.

Arlicle 2 - Périmètres d'inlervenlion

2.1 Siles de moîlrise foncière

Le périrnèire dinlerveniion de IEPFIt comprend huil  sites, qui fonl lobjei des plons de
délimiiot ion i igu.ont en onnexes:

les slTes di is ( Hôpilol Solni Jeon ,) el ( Ecopôle ) o Logny suÊMorne, en onnexes I ei 2,

les sj ies di ls ( Le crimpé ,) ei ( Meiin 2 D ô Pomponne, en onnexes 3 eÎ4,

les si les cl i ls ( loi Fô e Gore )), ( lo Clinique )), ( Goll ienl )) e1{r Cofone )) à Thorigny sur Morne
en onnexes 5,6,7 e18.

L EPF F pourro iniervenlr sur loule porcelle jouxloni un de ces secleurs sous lo double condit lon
d une opporlunilé jusi i ï iée por o peri jnence du projei, e1 que ne soli  pos modif lé équiibre oe lo
convenlion (volume l inoncler el densiié minirnum inchongés, nolommenl).

Art icle 3 - 0urée de lo convenlion

^.1 
tàè 

^ê 
n êc,  f  .Àâ 

^ _ .- , .  _.  r rg-oTU-e oor e,
crnq ponres,

a.rv e.1.. EPitF la a MG l -c:j.y s!'M rr.e,/F3îicc.rs/,ihcrg.v.5 ùÊ/1 rre
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A.t icle 4 - Missions de I 'EPFIF

Article 4.1 Misslon de moîirise ioncière

Lo mission de rnoîlrise foncière conduiie por 'EPFIF sur les périmètres définis à lorlic e 2 consisle al

ocqUér]r | 'ensembledesbiensnécessoiresèomiseencÊUVredUplojelCceul tkboindeMorne
ei Gondoire.

L ocquisi l ion des biens esl soumlse oux condil ions décri les dons l ori icle 5

LEPFF peui êire omené, en l ien ovec lo communoulé doggloffréroi ion el lo comrnune

concernée, d mellre les b' lens qu' i l  o ocquis en é1ol d ufi isoi ion u IérieLJre'

Art icle 5' Condit ions d'ocquisi l ion

Au cos oÙ des éludes lechôiques oL-r des sondoges de sos feroienl opporollre des nrveolrx de

risques ou oéos (iechniques, environnemenloLJx ou hlsioriques) susceplibles de remeltre en

co;se léconomie du projet doménogemeni ou regord du progromme envlsogé' lEPFIF lc

comTnune concernee eT lo cornmunoulé doggloméroiion peuvenl convenir de réexorn ner

conjolniemeni I opporiunité de Iocquisit ion.

En pori lcul ier. ou cos où e Plon de PrévenTion des Risques d' lnondollon de lo Morne serol l  de

noiUreèrernel l reenencousecer io inséémen15duprojeI ,LFPFlF,ocommunecÔncerneeel lo
cornrrrunoL-rlé d ogg oméroTion peuvenl conveniT cle réexominer conjoinlemenl lopportLJnilé

des ocqLlisl i ions concernées.

S oglssoni de bÔli pouvont relever de péri ou cl lnsolubrl ié L EPFIF n engogero les ocqulsiTions

c! cprès :

Réoliso|on, por lo commune concernée eT lo communouié dogglomérollon dÙn

dicgnoslic sociol, iechnique juridique eT urbonktique;

- Réo lsal ion d un bi lon f inoncier prévislonnel de opéroi ion. el vol idol ion por lo conrmJne

concernée ei o communouié d ogg ornérol ion du mode de f inoncement du déflci i  de

lopérouon;

Désignolion por lo coanrnune concernée dun boil leur pour ossurer le leiogernenl oes

occuponT5,

Ces disposiions concernenl en porl icLrl iel I  l lol Pôle Gore el, pour le r isque d inondoiion'

lEcopôle.

Art icle ô - Modoli léa d'ocquisi l ions

LEPFFplocèclelooUXocqUisj l ]cnseIévic i ions5o] lporrrégocict ]cnorniob|e,sci lpordéégol ion
por o commune de ses droi ls de préemplion urbolns - se on es iexies en vlgueuT solï pcr vcre

d expropriol ion. L'EPFIF ossurero io conduile des négocioi ions

L EPF F ovisero por coLrrr ie lo comm!noulé d ogg oméroilon ei choque commune ou regord det

sl les quilo conceTnenl, en vue de recueil l i r  eur occord oe é+oi des négocioi ions el du monioni

des oi lres d ochol ovonl leur noliTicol ion oux propriéloires

AUcosoÙlocol lecTiv l légclonledéf]njeo'ort ]c]e]6souhoi ierenonceldl 'ocqujs j l londuncU
p Usieu6 biens' e|Ie en jnforniero iPr|F por courrjei oU co|jrriel sill.jpie, ou p|U5 told 3 joUrs oVonT ]c

nci i f lcol lcn de l ofhe d ochol.

a..r..1i.r aF.l: laAMa l:.9.r tNrir .t.. l'.r panre r"rf.figNl{ Ù!r1trr.e



Les ocqulsi l lons ou évlcl ions se dérou eronl selon les concll i ions précisées doôs io présenie
convenflon, oprès ovis de to DNID, ou le cos échéonT f lxées por le juge de exproprlol ion, e1
.Iprès produclion des dlognosllcs re evonl des ob igol ions légoles en vigueur.

Article 7 - Mission complémenloire d experiise €l d'dssislonce

7.1 SIroiégie foncière

L EPF F opporlero un conseil  oux collectivi iés sur léquil ibre éconoanique des prolers ou regoro oe
Leur progron'rmolion. L EPFIF pourro Iesler différenls scénori i  el les soumelire oLJX collecl ivi lés, oi in
de déflnir olr rnieux les usoges el copoc;iés des secieurs d inlerveniion.

L EPFIF poLrrro co f inoncer lo réo isoi ion d éludes urboines, de diognoslic Joncier Terri lorio , ou de
dlognoslic sociol, lechnique, juridlque eT urbonisl ique, sur lo bose d,un cohier des chorges
é oboré conjolntemeni.

7.2 Exoerl lse en mollère d ocl ion ioncière

LÊPFIF polrro opporler o o commune ej o lo cornmunouié d ogglomérolion loules
préconisolions ou conseirs en rnorière d ocl ion foncière dons roplique de réàilsol ion des objeci irs
urboins indiqués dons io présenle conveniion.

Ces préconlsolions porleronl priori ioiremenl sur les moyens de mise en ceuvre d une slrciégle
ioncière ô lrovers res ourirs rég emenroires ou procédures perrreltonr de mobiriser res secleurs
d inlervenlions vrsés por o présenie convenïion (périmèrres d éiudes ouiorisonr es sLrfsrs à
sToTuer, droi l  de préemplion, DUP, surcOS, PLU, eic. j .

Art icle I '  Requolif icotion du toncier

8.1 Eludes

Sur les périrnètes définis ô lori ice 2, EPFIF pourro réollser ioule éTude, expentse e? conirôte,
ocl ion juridlque concouronl d remellre un Toncier ( prêi o lemp ol )) {diognosTics l iés à lo quoliTé
elô io pollui ion des sols, à lo nolLrre du bô1i, etc.).

8.2 Sécurlsol ion de5 biens ccouis

Sur les emprises qui ouro ocquises. EpFF pourro réollser lous lrovoux visonl ô sécuriser
provrsorrernenT es biens ocquis,

8.3 Trovoux de reouoli f icol io. du loncier

Sur es emprises qu i i  ouro ocquises, l  EpF F pourro, en ien ovec lo commune concernée ei de o
comrnunoulé d oggicmérolion, rnel1re ies biens qu i i  o ocquis en éloi d,ui i i jsoi ion u Térieure.

En poriicu ier, il pourro réo iser Ious irovotix permeiionl cle remetlre un foncjer ( prêi o emp oi )),
o lexcluslondesirovoJXcroménogernenr.rpoLrrrosogirnoiomrienrdeirovouxdeciéanct icn
de desornionioge. de mjse en sécuri lé {muroges. ccniorlerrenis, . . .),  de pré- poysogerNeni. e.
de dépohulion en vue de lo mise en compolibi i lé environnemenlole des sols ovec es prolers
u leleurs.

Lo décision d engoger es opéroi ions de Trovoux esi prise por 'EpF F en lonl que proprjéioire des
lerroins. Préo oblen'reai ou dérnorroge des irovoux, lEpFlF iengoge ô se coordonner ovec lc
ccTaanune concernée el lc cornmunoulé doggoméroiion, noiommenl sur e nrveou oes
presToTrons. es coûls, les dé oÈ, lc cornmunicolion ei o concerioi lon.

Arlicle 9 - Preslolion de liêrs

Four occomDissemenl de ses missrons, lEPflF s ossurero du concours cle ioule peasonne donl'rr, l lervenilon se révè ero néces5oire: 9éomèlre, noTcire, ingénjerle déiudes, nurssreT, ovocct,
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orchliecies, elc. L EPFIF en inforrnero lo commune concernée el Lc comrnunoulé
d ogglorneroi ion.

Arl icle 10'Jouissonce et gestion des biêns pêndonl lo durée du portoge lonciêr

Dès qL-re EPF F sero propriéloire des biens ei qu I en ouro lc jouissonce, i  en oss' lrero lc aesiicn
en bon père de Jomil le, conTorrnémenl oLrx disposil ions du Code Civi. PoLrr ce ioi le, EPFIF feio
oppe d un geslionnoire d oci ih.

Arl icle l l  -  Durée du portoge

n,nÀô.7Jê^^rrôâê^'  r  i t .  iè.  - iLér

Concernonl les périmètres dl is ( HôpiTo Soinl - leon ), ( Ecopôle )r, ( loi Pô e Gore ) el ( l  Golleni D,
déliais o orl lcle 2, e porioge des biens ocquis sochèvero ou plus lord ou lerme de lo

Concernoni les périmèires dits ( Le Grimpé D, ( Melin 2 ), ( lo C inlque ), el ( Cofone ), définis è
lodicle 2. lo durée de porioge esl cle 24 mois d compler de lo slgnoiure de locle nolorlé
d ocqu si i ion.

.? . o co-i.  . l i -  Tpriouo.l l  L.]e 'nod' i  oI o de lo dJ'ée de oo4o-oe :

Concernoni les périmèlres déTinis à 'ori icie 2. en cos de nécessilé de remerrbremenl lo durée
de porioge pourro êlfe prolongée de 24 mois, sons IouIeTois déposser le lerme de o convenlion

Concernonl les périrnèlres déiinis à lorl icle 2. en cos de nécessiié de modif icoi lon du droiT des
sols, le porioge pourro ê1re prolongé iusqu à opproboUon por o comrnune du noLrveou droi i
des sols sons JouieTois déposser le Ierrne de lo convenlion.

Concernoni es perimelres defnis o ori icle 2, oLr cos où des opérol ions seroient inlégrées dons
une procedure doanenogemenl, 5ouf sl lpulol ion conlroire des pori ies, lo cession des lerroins
o qLs.eooeoo|:

dune porl dons les 6 mois suivonls o déllvronce de oulorjsoi ion doménoger ou
lopprcboiion définjUve du dossier de réo isol lon ;

^ '  . .o Jrê oe ro co']ve'] i  o'  de conce!.;on.

Ccncernonl les périmèires définis à odicle 2, ou cos où des opérol ions donneroienl i leu o une
Décloroiion d'Ulilité Publique, lo durée de portoge pouro si nécessolre être p"oiongée jusqlr'oLr
Terme de o convenlion. Dons e cos porl icul ler de DUP dont IEPFIF est bénéflciol,e o période de
portoge des blens ocquis esl prolongée jLJsq! à 6 mois à conipler de lo prise de possession por
' 'rP-l l  oe e"l erroe oe( e-npl. es ô ocoLér'.

Au cos où une ocquisi i ion por 'EPFIF donne l ieu à une procédure de i lxol ion dJ pnl por le juJe

lpÊô- prol  e/cron coaT-ecoe. ê(.J o dr 'ee de oo' ioge oê\ biê_Ls co4ce. le(  pol
IJpeorot  po- oÀ epoonoeei. rqJo. te-poece eoo(éoJe.

Dons le cos d !n recolrs conieniieL-rx slr un lerroin ocquis ou en cours d ocquisl l  on pJr I EPFIF lo
dure-- de po4o9e peui êlre pro ongee lusq! ô é mols o compler d.r jugemenl déflni l i i .

Concernoni es pénmelres definis o lorl lcie 2, en cos d inierveniion iechnique lolrde cie IEPF|F
IOvO- Oe O;pOr._iOî O-i  eS O .^-O)9O.e. -C. l  

.O Or 'êe oe p) JJe p1.ro élre
( \ ' ' i  .  r ,  . tô

)ons les cos ou o përicde de porioge conhocluelle esl omenée d déposser le lerr.e de o
convenilon. cele cl cc'r l ique olo.r ô procluire ious ses eiTels. nolommeni j .rr idlgJe: el f inanciers

i  ô^ fFqÊri  Ê 
'ê i  

ô Àlê cr 'À 'a.  ^ -4ô i  1
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lerrae de lo conveniion, oucun prolongemeni cle o cluree de poricqe l ié ô un lernernbrerneni
ne sero oLrlorse.

Art icle I2 - Définit ion du progromme el éludes préolobles

l2.l  Défini l lon des oroieis el de eua modoli iés de mise en ceuvre

^ô. ôl  
'aô,  ^,êô^nê\ r l -  - r \  ôô -  i . .S e '  ô ve^' .  e,

con-.r  e ê o co-.1- L10-_é dogglonéo'o ' l  .e '909e" o defn:  es o 'o ie" de
développernenl et les progrommes porionl sur e5 ditférents si les ei secieurs visés è Iorucle 2,
oinsi que leurs condii ions de foisabii té el de mise en ceuvTe.

L EPF F opporiero d lo communoulé d ogg omérolion ei oux communes lossislonce nécessoire
dons le codre de ces études.

L'EPFF sero invi lé por lo cornmunoulé doggomérouon el les communes oux comllés de

Dons le cos de bôti ocquis ou o ocquérir reievonT de péri l  ou dinsoubrl lé, o con'rr.Jne
concernée ei lo communoulé d ogg omérolion sengogeni ô conduire el sol lclTer iolTes les
procédures nécessoires ei prévues por es lexTes pour remédier dons es rneileurs déois o ces
proo ernes.

Ces projeis s nscrironi en p erne coherence ovec les objecti fs quonfi ioi i fs, mois oussi quoli lol i is
lnscrih dons le Progromme P ulonnuel d Iniervenlions de IEPFF (usoge éconorne du foncier,
consirucl ion de logernenls locqti is socjoux, qLloi ié environnementole, elc.). Lo communoulé
d ogglomérollon el les communes, dont Ie codre de eurs cornpélences respeclives, s engogent
-oo-menl o 'erpê. e es oé oî :soro,5 q- seon'  éÎses eî  n l ' ;e 'e de ouo e
envlronnemenlo e, e1 o réoliser, ou mii irnuan, les obiecl i fs de logernenis ofï ichés en préombu e
de lo présenïe convention.

Por oj l leurs, conformémenT oux modoli iés reienues por le Conseil  d Adminislrol ioô de EPFF,
' '  lggrone ol  o ' l  er  'e-  (  o ' rn.  res .  engooenl  chocLr e po- ceoL oconcer ' le oceqLe e
logemenl locoli f  socio repTésenle une proporl lon rninlmole des ogemenls réolisés dons e codre
des ccquisit lons de IEPF F oLr i i i re de o conveniion. o sovoir :

30-. -Jr o _o.-1. Jle de logn/.s1._vo.. e :

.  -  - - -  |  1îe-

50 % sur o commune de ihorigny sJr Morne-

iÀ â ̂ ^^rôhâr^t  ̂ n ê1 es Commlrnes eniomeronl IOUIes les démotches, OOn5 le
codre des proced.rres regemenTorfes d Lrrbonlsme, ol in de mellre en ceuvre les disposil ions
nécessoires à lo réoljscl lon de5 projeh relenus noiommeni en procedonl e cos échéonl d lo
. iocj i i icol lon du droi l  cles sois e1lou en engogeoni les procedL-rres d omenogemenl nécessoires,

'a d.rree o- lo . o' lre' ioî.

Art icle 1 3' Autorisotions d'urbonisme

lo (  . : r -  .o,J le cJogo,o-e'o f .  c l  ra '  (os 'n- .es:e 'Joge' l l  

-  

lo.r 'e '  _o- 'e 'oc i 'e DoJr
i .  .c o oes )Jro ' tso o '1 d- 'or_ ' -e 4ce..o ' ! '  o pes l : ' (e-r ' :es(o c^-és.
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Article 14 - Délégotion des droib de préemplion

Sur e: pérlmèires de moîtr ise foncière périmèire ciél inls d lori icle 2, es communes déiégueronl o
IEPFIF leurls) droi l ls) de préemption - selon es Iexles en vlgueur.

Les ccmlrrunes ironsmetlroni o IEPFIF et o lo communoulé d ogg omérolion louies les
déc oroi lons dinlenllon doiéner ou dernondes docquisl l ion, ou pus tord dons les 4B heures
ouvrées suivonT leur récepiion en indlquonl expressérrenl lo dole de celle réceplion (envoi por
Tox el oor voie ooslo e).

Arl icle l5 '  Opérolions d'évict ions, de l ibérol ion ei de relogement

Le cos échéonl, lo commune concernée ei o comrnunoulé d oggloméroiion sengogenl o
mellre en ceuvre lous les moyens pour le re ogemenl des occlponls el/ou iocoioires
d hcbilol ions présenionl des i i i res ou droi ls ei résldcni ou sein des blens définis d IorTicle 2, dès
c:s qJe ce reJogemenl esl nécessoire pour permelke o réolisotion du projel, et ce, dons des
clé ois compolibles ovec lo mise en en ceuvre cle lo présenle convenllon

Sl, ù ssue de lo d.rrée de porloge prévue o I orucle I l , les bjens ocqLris occupés por I ËPF F n oni
pos pu êife ibérés, IEPFLF revendro les biens dons leLlr éiol d occupolion Ô lo communoulé
d ogg on' iérol lon comme précisé ô ori icle l6 ci oprès.

Les communes ef o communouié d ogglornéroi ion conduironl égolemenl, le cos échéoni, les
opérol lons de réinslol lol ion el rélmp onlol lon des occuponis e1/ou locoioires de cornmelces el
d ocl ivi lés orésenlonl des l iTres ou droi is el résidoni ou seln des biens définis ô lori icle 2

L EPFIF, o conîmune el o communoulé d ogglomérollon s obligenl muluel ement d Lrne porfoi le
inTorrnoTlon ô ce sujel en vue de porvenir orJX solutions les plus odopiées en ioncl lon des
possibi l i iés locoles.

ArTicle lô - Rochot des lerroins

Sirr les périmèlres définis d orl icle 2 IEPFIF ogissont pour le comple de lo communouTê
c ogg omérollon de Morne el Gonoolre, ce e_ci 5engoge o rocheler les biens ocquis oLr ô les
Toi:e .ocheler, en Iolol l ié ou en pori ie, por l{ou les) opéroteurls) o! ornénogeLJr(!) designéls)
oux condll ions orécisées oux orl lcles 2A e1 2i, ei ce o(.r p us iord oux échéonces prévues por lo
oréseaTe convenllon.

Lo corrmLrnoulé d ogg oméroTion oyoni é1é ovisée oLr tur ei ô Tneslre de 1éloi iechn que ei
socioi oes biens consldéré5, ele ne pourra en oLJcun cos opposer cê ui-ci ou prlncipe de rqchoT
O IEPFIF.

A{icle 17 - Tronsmission de documents el données numériques

Les coinrnLrnes el lo communoulé d ogglonrérol lon tengogenT ô ' lronsmelire sur suppori
nLrmérique, el évenilre lemeni en i lroge popier. ensemb e des don|ées d leur disposll ion qui
pcurronl êire ui l les à lo réolisol ion oe ro nnisslon de IEPF F. Ces Ironsmlssions devronl lnlewenlr
cicns les I iours oe lo demonde ToiTe pcr lEPFlF.

En pori lcu ier. les conrmunes ei lo commLlnoJlé d ogglomérolicn s engcgenl ô lronsmeiire loule
don:ée ea leLrr possesslon conceTnonl les prescripl iois environnemenloies ei lo ge5lion des
., isqLres : projel de pon de préventicn ces rlso.res, zones doiéos géolechniques coriogrophie
orchéojoglq!re, e5poces prolégés. pon ci imcl elc.

Art icle l8 - Communicstion sur I intèrvention cie I ' :PFIF

les comm,rnes ei o communo,rié d cag cméroijcn s enel3geni à lcl ' :  él!1 oe inierveniion cje
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IEPFIF sur Ioul documenl ou suppori re oTif oux projeis objels de lo présenle convenlion. Elles
sengogeni o tronsférer cetle exlgence oux opéroleurs ou oménogeurs inlervenonl sur les
Terroins oyonl bénéficlé cl une inlervenllon de IEPF F-

Por oi eurs, l  EPFlt pourro opposer, pendonl lo durée du porloge, des ponneoux d inTormolion sur
es lerroins doni i l  se sero rendu propriélolre, el folre éioT de lovoncemenl de lo présenïe
convenlion sur lous supporis.

L EPFIF, les communes el lo comrnunoulé cl oggloméroiion s engogenl d réoliser loute
publlci jé égole de o présenle convenilon.

CHAPiR:lV: Disposil ions finoncières ef moo

Article ' l9 - Enveloppe l inoncière engogée por l 'EPFIF

Le rnonlont de Iengogemeni i inoncier de I EPF F ou t i lre de o présenle conveniion esi piofonné
o 25 rni l ions d euros.

Les sommes résulonl de lo revenle des lenolns ocquis por EPFTF peuvenl être re engogees l
'L e ôrr- ,Jrede sjgrol .  esde'ovor 'e e ' r -dons'ecoo.eoolorode eigogerret  J

Celle enveloppe esl deslinée ou f lnoncemeni de ensemb e des depenses l iées o lo moîlr lse
ioncière, nolommenl le polemenl:

des prix d ocquisi l lon ej des ffois onnexes,

des indemnilés l iées oux évicl ions,

des presiol ions de I iers l iées oux élucles, irovoux e1 opérol ions menllonnés d lodicle I et 9
c -avonl,

des dépenses engendrées por o geslion des biens.

Art icle 20 - Condit ions juridiques de lo revenle

ConTormémenl è lorl ice lé, lo cornmunouié dogglomérollon sengoge d rocheler les blens
ocquis. El le pourro foire rocheier ioLrl olr porl le des biens por oménogeur ou opéroleur(s)
qu el le ouro désigné, en occord ovec lo comrnune concernée. En ce cos, ele s obiige o ioire
oppllquer por lo.nénogeur ou opéroleur désigné es c oLJses énumérées oux orl icles 20 ei 2l de
o présen1e conveniion,

L ornénogeur ou opéroleur désigné (ou d détoul lo co lecl lvi ié cornpélente définie d ort ic e I 6)
prendro es biens don5 éiol où I s se Trouveroni lors de I enlrée en jol lssonce, jouiro et supporlero
dével- l lue es servitudes ocl ives comrne possives. En ionJ que de besoins lomenogeLrr ou
opéroieur déslgné (ou o défoul a col ecl lvl lé compélenle déTinie ô ori lcle l6) se subrogero o
IEPFIF en demonde cornme en déiense. dons loL-ries inslonces pendonies concerncrnl les blens
céoés el ce, devont touies juridlcl ions.

Lc o'.r es cesslon(s) ouro louronl) l ieu por ocie odminlslroi lT ou noiorlé oJ profi l  de oûrénogeur
ou opéroleur désigné (ou o défoul de lo colecl ivi lé compé1enle oéflnie è lodicle l6). ovec o
porl icipoi lon du noioire de IEPF F.

oJs e,rOS O,.es(Oi 'ôS O Ce__. tC-.1 r 'êr 'ês.  seoT S-poorespo. o^îên-rgeu. OL OOe,Ole-
désigné (ou ô déloul  por lc colecl iv i lé compéTenle créi in le à lcr i ic ie l6) .  SouT si jpuloi ic. ]
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cc:l i .o].e oes pori ies, e pclerneni du prix, Ie qre déle:miné ci clessolls oLrro l lelr ou momeni de
o cessLcn.

Article 2l - Déierminotion du prix de revenle

Le prlx de cession ors de lo revenie sero éiob i conforrnérneni oux condll ions généroles de
cession de EPFIF ciéflnles dons son Progromme PiurlonnLre d inlervenlions.

2l . l  Pr lncioes de co cu

Le prlx de revenTe correspond ou coûj de revienl du foncier, c esl-d'dire d lo somrne du prix
d ocquisi l lon ei de ses lrois onnexes, du coûl éveniuel de gesiion supporlé por 'EPtlt  ( impô1s ei
ioxes de loule nolure, rnesures conservoloires, entel ien, survellonce, ossuronces, etc.), de ious
honoroires versés à des i iers, des dépenses iées oux é1udes, oux irovoux. oinsi què Ioute
ouérolion nécesso re ô lo rnise en éiol des biens.

Les frols cle slruclure ei de Toncilonnemenl de IEPFIF sonl esl lrnés forloiTolrement d 4% des
ciépenses dociion ioncière réolisées. Ces Trois sonl romenés à zéro lors de éloblissemeni d! prix
cie cession por fEPFlF, o lo concllT;on que les engcgernenlr pris por les comTnunes el por lo
communoulé d cgglomérolion ô ori ic e l2 soienl respeciés-

Le Ioux docjuolisol ion du prlx du ioncier esl f ixé d 2 % por on pour ienir cornpie de Iéroslon
monéioire. Ce Ioux esl romené d zéro pour es cinq premières onnées de porloge, d lo condil lon

h- , .ê . l  r  .^  1érolon ô Iot lc e
l2 soieni respeclés.

Seroni évenluellement déduiles de celle somme les subveniions recues ooLrr lo réo isol ion du
projel el es receltes cje gesiion reçues por IEPFIF pendonl e porjoge, orsqu e es exisienJ.

21.2 EIoi des déoenses concernonT les opérol iors de Thorionv sLrÊMorne

Dons le codre de o convenlion enlre lo commlne de Thorigny-sur-Morne, o CAMG ei IEPÊ t du
9 ovri l  2009 obrogée el remplocée por lo présenle convenlion, des dépenses oni éié exécuiées,
pour un Iolo, ou l7 seplembre 2010, de l3 838,74 €, donl le déioi esl présenlé en onnexe n'9.

ae m c.ioni évo ue ensuile coniormémeni ô | orf icle 2l . l  ci  dessus.

Lo communoLrlé d ogg ornérotion, coniormemenl o I orl icle l6 s engo9e o reprendre lensemble
des goronlles conlenues dons lodi le conveni;oû obrogée.

21 3Por- -ô re oe'so' l 'esoJles tJero.oa-r_o. édoJqo'neolo ' l

TouTe cession ô Lrn opétoleLJf oLrlre que lo communoulé d ogg ornérol ion se lero dons e codre
de cohiers des chorges pré.sonl es droj is ei obl igcl ions des ocquéreurs oppaoLrvés por o
comrnune concernée el o communoulé ciog9 oméroiion ei EPFIF el dun bi lon prévlsionne
ocluo isé de lopéroi ion foncière.

Dons le cos de cons!l ioi ion d opéro1eurs, scul sl lpu oi ion conlroire des pori ies, o consu Iol ion
poriero su'des cri lèfes quoli tof i ts ei non slr d"s rnonlonls de chcrget foncières, es prix élonl

ioncler el d éveniùelles péréquoliors enlre Jif iérenTs elemenis de progrornme. Por exceplion,
'  oe bJreo\i) o.

d oci iviré. . loiommenl.

Dons le co. cJoperolons d ome:.c,gernenl, c communoulé C ogg ornéroi lon lerc éloI de
inlervenlicn de IEPF F dons le cohier des chJ Ja: de o consùlioi ion d tmenogeirrs. Lo cession o
ornénoge.Jr oésigné doôs e codre o une aonaelsion d 3ménogemenT se Tero ou> aaêmes prj,(

êL-. i , r ' r . . -  . .  ^ . .  â- t , : :  ê i  À hÀ rn '  ^  
,  rè-  o5é,ol ;ons de
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ogemenT socio,lJ consrrioi ion orgonisée por'omenogeur ne portero pos 5ur le nlveou de o
chorge Tonclère.

CH .Moditicolior! ésiliqlion de lq coîyenlion

Article 22 - Mise ên ploce d'un disposil i f  de suivi

22.1 Comilé de oi lolooe

Un comllé de pioioge ossocionl o comrrlunoLrié d'ogglomérollon, les communes cle Logny suÊ
Morne, Pomponne el Thorjgny-slrÊMorne, el EPF F se réuniro ou mlnlmum une fois por on et en
Tonclion des besoins. I  sero co-présidé por le Prés deft de lo communoule clogg oméroiion el
les moires de Lognysur Morne, Pomponne, el Thorigny suÊMorne, ou leurs représenlonls, el
o\ \o ,eole. l re-oreoespo-e'o;re,  ;ces.o e o o I : )e -r  ce Jedeso'o.es.

ê .ômilê.1ê ôlôiôôê êvô1,ê,ô lôvôncement des missions. I loci l i tero lo coordinoilon des
dil iérenls ocleurs concernés el proposero les évolui;ons souhoilob es dLr conlenu des mlss ons.

ln êi^ dê( r laôô.(ô.  Âr 
^ê 'ê l  

ê,1ê\ \ê

22.2 Comité IechnioLre

Le comilé technique permellro d ossLrrer por sl le e suivi operoi ionnei ei lo coordlnolicn ei. ire o
cornmunoulé d oog omérollon, lo commune concernée, el I  EPFIF.

I réunlro les iechnlciens de o commune concernée, de lEPtF, de lo communculé
' - ]^^ô,^n; '^r^.ê!  

ê 
^. ;  

n;^.1 lô.^ 
'1,ê\ôô' lê.^,ê!- ! .^ ,  

é(  ê 1ê^,  l^nr^ ô 1ôÂô( -

Ceiie inslonce exominero nolomTnenT es modo i lés de Irovoil  enire les porlenoires, décidero
des opporlunilés d ocquislTion. cle lo nécessilé cles éiudes ei cles lrovoux d mener oinsi que du
pioioge o meiire en ploce poLlr io conclul ie oe ces éiucles ei irovoux. Elle définiro les ocl ions ù
me leerplo.êpo- o.  Jrô e relogeîônr des o.  .  Joo s-"é r '  e ' iesbe_5o-oJi5,

Les décislons 1ô excepllon des ocqLrisl l iont pourronl êlre prises por simp e échcnge de coutriel.

Ari icle 23 - Modif icol ions

Lo présen1e conveniion poufio loire Iobjel,
-Od, iCOlO-s qL ioJeê'ore" l l  ' ré-e\ .o i re.  ô

Article 24 - Résiliotion

.^  , ià .1 a. ' :êaê r .  I  oe

lo bonie .rise er ce J ê d d po I

i2

Lo présenie conveniion ne peul êire réSil lee que d un comrnun occord enlre les pori ies.

i t  . .  ô,-  
^.^. ;  

t ; : - -À^r^ ê^ êi t  i  , .  ,^ ,  j .  COn, Od(,O,e
êt à. t ,êê 

^^t  
TPf l -  a Ê ôô iô lêrô ôhêl  . l  , .  ô 'ô.ê* ,er l^ ,ô l  i . . lô rô.1

noiomrnenl le déol dons eoue IEPFF doi l  remei lre oux comrnunes ei  ô lo commJnouté
cloggloméroi ion ense.rr)ble des pièces cir i  c lcssier,  donl i  sero dressé un invenlolre.

Les communes e1 o communoulé dogglomérolon don: le code de lelrs responsobi l i lés
respeci lves déf inies à lor l ic e 16, seront Tenue: oe ,ocheler les biens ocquis por I  EPFIF se on les
lermes de lc conveni lcn préclsés oux orTicles 2C ei  21. ELles devroni por oi leurs rembourser les
dépenses e- '  f rc ls ocqJi i iés pot EPF t  pour les occJis TrJis eiTeciuees oons Ê5 slx mcls suivoni o
oèclslon cie rési l l r i icn.

aor ventioi :!:1r / ar /v'a ' !o:r., s !i/i rr.-ê /Fomp. rine 
''i|:rrr! r '.sr. 
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En ccs de rési l ioi ion de lo convention è lo derronde des communes ou de lo communoulé
d ogglo|-nérol ion ovoni loule ocqLrisi l ion, les Trois iniernes e1 exTernes engogés por IFPFIF seronl
conslolés conlrodjclolrement oux f ins de remboursemeni d IEPFIF por celui qui o demondé lo
rési iol lon-

Arlicle 25 - Conienli€ux

A Ioccosion dê touie conlesiol ion ou tout l lTige reloti f  à inlerpréloi ion ou ô l  opplicotion de Lo
présenie conveniion, les porl ies tengogenl à rechercher un occord omioble Si un lel occord
ne peul êlre lroLrvé, e litige sero porié devonl le Tribunol Adminisilotii compéient.

Foi t  ô . . - - . . . . . . . . . . . . - . . . . . . . . . - . . . . . . . . .  le. . . . . - . . . . . . - . . . . . . . . . . - . . . . . . . . .  en c inq exemploires or ig lnoux.

!o comrnune
de Logny-suÊMorne

Lo commune
de Pomponne

Le Moire
Morie-Chrisllne Guil oume

LO COmmUne
de Thorigny sur-Morne

Le Moire
Thiboud Guilemel

Le Moire
Polrice Pogny

Lo communoulé d ogglomérolion
de Morne ei Gondoire

Le Présideni
MichelChodier

L'Eloblissemenl Pub ic Foncier
lle-de-Fronce

Le Direcleur Générol
ci l les BoUve ot

Annexe I
Annexe 2
Aônexe 3

Annexe 5

p on de dé imitoUon du si ie de HÔpilol Soinl ' ieon d Logny-sur Morne
D on de délimitotion dLr site Ecopô e o Logny-sunMorne
plon de délimitol ion du si le du Grimpé è Pornoonne
plon cie déiimiloi ion du si le Melin 2 o Pomponne
plon de déllmiloi lon du sl ie de lo C inique à Thcrigny-suÊMorne Annexe 6 : plon de
délimitouon du sile llol Pôle Gore d Thorlgny-suÊl\,'1orne
pon de oéimiloi lon du si ie Cofone è Thcrigny-s!ÊMorne Annexe 8 : plon de
délimitotion du si ie Golieniè Thorigny sur Morne
disposiTion i ironcières concernoni les opéfol ions de Thorigny_suÊMorne {odicle 21.2)

cc.re.tô. EPaLlaAMClb?nr st.Nane/Pamp.n e/iiorEr! sr'. rltrnâ
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NOTE DÊ PRËSENTATION

CONSEIL MUNICIPAL DU O2 NOVEMBRE 20,IO

OBJET : URBANISME - Mise en @uvre de loi n" 20096323 du 25 mars 2OO9 dite Loi
Boutin - article 40 relâtif aux majorations de coefficient d,occupation des sols et
des règles de densité -

Tout d'abord, il est important de préciser la teneur de la loi n. 2OO9-323 en date du 25
mars 2009 rêlative à la mobilisation pour le logement êt la lutte contre l,exclusion,
qui est venue modifier le code de l'urbanisme notamment son article L 127-i de manière
à favoriser le développêment d'une offre nouvelle de logement et la mixité sociale
su. le territoire communal. Ainsi, l'article L.127-1 pe.met, pour la réalisation de
p.ogrammes de logements locatifs, au conseil municipal, par détibération motivée, sous
aéserve de ne pas porter atteinte à l'économie générale du plan d'occupation des sols ou
du projet d'aménagement et de développement durable du plan local d'urbanisme, de
délimiter des secteurs à I' iniéieur desquels la réalisation de programmes de logements
compodant des logements locatifs sociaux bénéficle d'une majoration du volume
conslructible tel qu'il rêsulte du coeffcient d'occupation des sols ou des règles relalives au
gabarit, à la hauteur et à I'emprise au sol. La délibération fixe, pour chaque secteur,
cette majoration, qui ne peut excéder 50 %. Pour chaque opération, elle ne peut êtfe
supeneure au rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total des
logements de l'opération.

Le projet de délibération comprenânt I'exposé des motifs doit être porté à la
connaissânce du public en vue de lui permettre de formuler des observâtions
pêndant un délai d'un mois préalablement à la convocation du Conseil Municipal.

Ensuite, il esl rappelé que la Commune de Thorigny et la Communauté d'agglomération
de Marne-€t-Gondoire ont conclu une convention de maîtrise ioncière avec
I'Etablissement public ioncier d'lle-de-France (autorjsée par délibération du Conseil de
Thorigny le 12102120A9), poftant sur I'ancien établissement de soins de suite, ce dernier
étant mis en vente. Son emplacement, en plein centre ville, proche des transpo.ts en
commun, constitue une réelle opportunité quant à I'implantation d'un pfojet de résidence
inte.générationnelle, projet innovant que la ville porte depuis 2008. ll répond, d,une part,
au déficit de logements à destination des personnes âgées et des plus jeunes, tel
qu'identifé par notre Progrâmme Local de l'Habitat (PLH)-. l l participe, d'autre part, d'une
réelle volonté de lutter contre l'isolement et de favoriser le lien social, notamment entre les
générations.

Enfin, i l est précisé que la ville a d'abord privilêgié la possibilité de procéder par le biais
d'une réhabilitation totale du bâti existant, puis a minima d'une .éhabilitation pa.tjelle. Les
études se sont avéfées infructueuses. Aussi, pour des raisons tenant à la faisabilité de
lopéraiion mais également aux qualités environnementales exigées, la ville s'oriente
aujourd'hui vers une démolition-reconstruction, en vue de la réalisation d,un projet
d'environ une cinquantaine de logements sociaux. ll est bien entendu que, dans Ie cadre



:: : ---èservation du patrimcine de la ville, le pigeonnier feia Iobjet d'une mtse en valeur,
:-: :: scit dans le cadre de I'opéraiion en question, ou paf le biais d'un déplacement
:2^s re centre ville.

l3rrpte tenu, d'une part, des possibilités nouvelles offertes par la loi du 25 mars 2009 et
: autre part, de la volonté politique de la Ville de Thorigny de favoriser la réalisation de
reEernents sur le terriioire et de construire une résidence intergénérationnelle sise 1 rue du
Pod sur le terrain cadastré seclion AM n' 392 (nota bene: le bâti existant s'élève à une
hauteur maximale de 17,50 m), il convient de proposer une majoralion du volume
constructible de la zone UAb et plus particulièrement I'article UA 10 et UA 14.

En effet. actuellement l'article UA 10 autorise une hauteu. de I m à l'égout et 12 m au
faitage soit R+2+C et I'article UA 14 autorise un COS de 1,4 Ces règles ne permetlent
pas la réalisation dudit projet, aussi l'anicle UA 10 doit être modifié afin de permettre une
hauteur maximum de 17 m au faîtage (donc inférieur à la hauteur maximale actuelle) et
12,50 m à l'égout (pour mémoire la zone UAa autorise 16 m au iaîtage et 12 m à l'égout)
le COS sera flxé à 1 ,8. comme la zone UAa (soit 1,4 + 30 %)

- PLH : ll s'agit d'un outil, réalisé à l 'échelle de la CAMG, qui déînit, pou. une du.ée de six
ans, Ies objectifs et les principes d'une politique visart à répondre aux besoins en
logements et en hébergement, à iavoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et à
aÀéliorer l 'accessibilité du cadfe bâti aux personnes handicapées en assurant entre les
communes et entre les quartiers d'une même commune une rêpartition équilibrée et
diversifiée de l'offre de logements (Afticle L.302-1 du code de la construction et de
l'habitat). Notre PLH est en cours d élaboration.



NOTE DE PRESENTATION

CONSEIL MUNICIPAL DU 02 NOVEMBRE 2O1O

OBJET : URBANISME - MODIFICATION SIMPLIFIEE DU Pos - suPPREssloN DU N"
4 DE L'ARTICLE UC7

I - OBJET DE LA MoDtFtcATteN -
En application de I'article L 123-13 du code de l'urbanisme, le plan local d'urbanisme peut
faire l'objet d'une "modification simplifiée" lorsqu'il s'agit uniquement de "rectifier une
erreur matérielle'' où que cette modification porte uniquement sur des éléments mineurs
listés par décret. Le projet de modification et l'exposé de ces motifs sont portés à la
connaissance du public durant un mois, atin de lui permettre de formuler des obseavations;
la modification simplifiée est ensuite adoplée par le conseil municipal par dôlibération
motivée.
La présente modiflcation simplifiée du PLU conceme la supp.ession de I'obligation de
recul des constructions en cas de lotissement pa. rapport aux limiGs de leur terrain
d'assiette (article R 123-20-1 (c) du Code de I'Urbanisme).
Actuellement, en zone UCa, I'article UC 7 - n'4 -stipule qu'en cas de lotissement, outre
les retraits dêfinis à I'article UC 7, les constructions nouvelles respecteront un retrait
minimum de 8 m pâr rapport aux limites sêparalives du terrain d'assiette du lotissement.
Lorsque cette regle a été édictée, le lotissement était constitué d'un minimum de trois lots
à bâtir.
Avec la réforme du code de l'urbanisme. le premier lot à bâtir issu d'une division constitue
un lotissement. La règle précitée n'a donc plus lieu d'être.

II . FaRMAUTES A RFSPFCTFR -
- avis au public avec indication lieu et heure de la consultation
- allchage en mairie et sur le sile internet de la ville
- mise à disposition du projet pendant 30 jours ouvrables, exposé des molits et registre
d'observations
- puis approbation par délibération molivée du conseil municipal
- publicité : affichage pendant 30 jours


